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,STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA MIKULOVICE*

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo
Obchodni firma zni: Bytové druzstvo Mikulovice

Clanek 2
Sidlo druzstva
Sidlo druzstva: Mikulovice
sidlo zapsané v obchodnim rejstiiku: Mikulovice, Val¢ikova 52, PSC 530 02 IC: 259 87 682

Clanek 3
Vznik a trvani druZstva
Druzstvo vznika dnem jeho zapisu do ptislusného obchodniho rejsttiku. Druzstvo se zfizuje na dobu
neurcitou.

Clanek 4
Piedmét Cinnosti a podnikani

Pfedmétem Cinnosti druzstva je:
pronajem bytl, zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem bytl, v¢etné drzby, opravy,
rekonstrukce a modernizace bytt a spole¢nych ¢asti bytovych domt ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi)
druzstva. Tato Cinnost spo¢iva zejména v:

a. investi¢ni ¢innosti souvisejici s vystavbou bytt,

b. zabezpeCeni spravy, provozu, udrzby a opravy bytovych prostor, vCetné spravy,

provozu, udrzby a opravy spole¢nych ¢asti bytovych domt a technologickych zatizeni,

c. zajisStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytd,

d. ptid€lovani bytt, uzavirani prislusnych najemnich smluv,
sprava a udrzba nemovitosti.

Clanek 5

Pravni postaveni
Bytové druzstvo, které ptijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon ¢. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzaviené¢ho poctu osob zaloZené za Gic¢elem vzajemné podpory
svych ¢lenll zejména zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lent.
Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi obcanského zékoniku (dale
jen ,,NOZ*) o pravnickych osobéch a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito
stanovami.
Za poruseni svych zdvazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-1i zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

CAST DRUHA
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 6
Vznik ¢lenstvi v druZstvu
Cleny druzstva mohou byt osoby fyzické.
Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k druZstvu.
Clenstvi v druzstvu vznika:
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a. Pri zakladani druzstva se stava dnem vzniku druzstva ¢lenem druzstva uchaze¢ o
Clenstvi v druzstvu, jestlize zaroven splnil tyto podminky:

1.  podal pisemnou piihlasku za ¢lena druzstva nejpozdéji na ustavujici clenské
schiizi druzstva,

ii.  zaplatil zékladni ¢lensky vklad a vklad do nedélitelného fondu druzstva ve
vysi schvalené ustavujici ¢lenskou schiizi druzstva,

iii.  zavazal se na ustavujici Clenské schlizi k plnéni dalSich povinnosti ¢lena
druzstva urcenych zakonem, témito stanovami, usnesenimi jednotlivych
¢lenskych schizi,

b. Za trvani druzstva se ¢lenem druZstva stane osoba:

i.  kterd splni nasledujici podminky: poda fadn€ vyplnénou pisemnou ¢lenskou
prihlasku (se vSemi naleZitostmi dle stanov) piedsedovi nebo mistoptedsedovi
druzstva, zaplati zakladni ¢lensky vklad, s pfijetim za ¢lena druzstva vyslovi
svij souhlas obec Mikulovice, ¢lenstvi vznika dnem, ve kterém budou splnény
vSechny tfi podminky,

ii.  pfevodem clenstvi v druzstvu za podminek danych zdkonem a témito
stanovami,

iii.  prechodem cClenstvi — dédénim, pfechodem Cclenstvi v disledku slouceni,
splynuti nebo rozdéleni druzstva.

Druzstvo mize odmitnout ptijeti za ¢lena druzstva osob¢, ktera neskyta zaruku fadného hospodareni
s druzstevnim majetkem, dodrzovani dobrych mravii v dome a plnéni ¢lenskych povinnosti.
Pisemna Clenska ptihlaska do druzstva musi obsahovat:
a. oznaceni, Ze jde o piihlasku do druzstva,
b. oznafeni osoby pfihlaSeného (jméno, piijmeni, rodné C¢islo, Cislo OP, bydliste,
popripad¢),
c. datum sepsani piihlasky,
d. podpis ptihlaSovatele,
e. k pfihlasce musi byt pripojen doklad o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu, vkladu
do nedé¢litelného fondu.
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje kromé firmy a sidla pravnické
osoby nebo jména a bydlisté fyzické osoby i vyse ¢lenského vkladu (zakladniho i dalsiho i vySe
vkladu do nedélitelného fondu druzstva) k némuz se ¢len druzstva zavazal a vyse, v niz byl splacen.
Do seznamu se bez zbytecného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skute¢nosti. Predseda
nebo mistoptedseda druzstva umozni kazdému, kdo osvédci pravni zajem, aby do seznamu nahlédl.
Clen druzstva ma pravo do seznamu nahliZet a zadat o vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu
jeho zapisu v seznamu.

Clanek 7
Pievod ¢lenstvi

Clen druZstva je opravnén pievést sviij ¢lensky podil v druzstvu, tedy prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu, pisemnou smlouvou. Tento pfevod nepodléhd souhlasu druzstva.
Pfevodce ma oznamovaci povinnost viici statutarnimu organu druzstva.

Smlouva o pfevodu nabyva platnosti a G¢innosti (prava a povinnosti s ¢lenstvim spojena piechazeji
na nabyvatele) dnem piredlozeni smlouvy druzstvu nebo dnem pozdéj$im uvedenym v této smlouve.
Smlouva o pfevodu musi byt pfedloZena obci Mikulovice.

Clanek 8
Piechod clenstvi — dédénim
Smrti ¢lena druzstva ptechazi jeho ¢lensky podil na dédice, kterému pfipadl Clensky podil na zéklade
pravomocné ukonceného dédického tizeni.



Clanek 9
Spolecné ¢lenstvi manZeli v druzstvu

1) Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu ve
spoluvlastnictvi druzstva, vznikne se spole¢nym najmem bytu manzely i spole¢né ¢lenstvi manzeli

v druzstvu.

2) Pravo spole¢ného ndjmu bytu manzely i spole¢né ¢lenstvi manzelii v druzstvu vznikne také v piipadé
prechodu a prevodu Clenstvi na jednoho z manzeld za trvani manzelstvi podle ¢l. 7 a 8 téchto stanov.

3) Stal-li se néktery z manzeli ndjemcem bytu pied uzavienim manzelstvi, vznikne obéma manzelim
spolec¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi. Totéz plati, vzniklo-li uzavienim manzelstvi nékterému
z manzell pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu.

4) Z tohoto ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni spole¢né a nerozdilné.

5) Spolecné Clenstvi manzeld zanika:

ac o

smrti jednoho z manzelt,

dohodou rozvedenych manzelt,

rozhodnutim soudu,

dal$imi niZze uvedenymi zpiisoby zaniku ¢lenstvi.

Clanek 10
Zanik ¢élenstvi

Zpusoby zaniku ¢lenstvi v druzstvu fyzickych osob:

1) Pisemnou dohodou

a. na zéklade pisemné dohody miize dojit k zaniku ¢lenstvi kdykoliv,
b. c¢lenstvi zanikd dnem uvedenym v dohodé,
¢. dohoda musi mit pisemnou formu, jedno vyhotoveni dohody musi obdrzet vystupujici

¢len.
2) Vystoupenim

a. na zaklad¢ pisemného oznameni doru¢eného druzstvu, resp. predsedovi druzstva,
b. clenstvi zanikd uplynutim jednoho mésice ode dne doruc¢eni oznament,
c. oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat pouze pisemné a se souhlasem druzstva.

3) Vyloucenim

a. na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva, jestlize:

1.

il.
iii.
1v.

V.

Vi.

Clen druzstva zejména opakované a pies vystrahu porusuje clenské povinnosti,
neuhradil ani v dodate¢né 1huté po terminu splatnosti dalsi ¢lensky vklad, k
jehoz splaceni se zavazal, tomuto vylou¢eni musi predchazet pisemné
napomenuti s uvedenim diivodu, pro které je napomenuti udéleno, rozhodnuti o
napomenuti musi byt ¢lenu druzstva doruc¢eno do vlastnich rukou a musi v ném
byt urcena lhita k vyjadieni

zneuzije-li majetku druzstva pro svou soukromou potiebu

pouzije-li majetku druzstva pro své podnikani

nezaplati-li po dobu del§i nez tfi mésice najemné nebo thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu

je-li pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu
nebo ¢lenu druzstva

zneuzije-li svého postaveni ve statutarnim nebo dozoré¢im organu jiné pravnické
osoby proti zajmiim druzstva

b. rozhodnuti o vylouceni je mozné ptijmout pouze do tii mésict ode dne zjisténi divodu
vylouceni, nejpozdéji do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod vznikl, rozhodnuti musi
byt pisemné vyhotoveno a doru¢eno do vlastnich rukou, rozhodnuti musi obsahovat
davod vyloucent,

c. Clenstvi zanika dnem doruceni rozhodnuti o vylouceni,

d. vylouceny ¢len je opravnén do patnacti dnli podat odvolani k ¢lenské schiizi, neni-li toto
pravo uplatnéno do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢len rozhodnuti dovédel nebo mohl
dovédéet, toto pravo na odvolani zanikd. Pokud ¢lenska schiize potvrdi rozhodnuti o
vylouceni, je vylouceny ¢Elen opravnén domahat se navrhem u piislusného soudu
neplatnosti takového vylouceni.
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ProhlaSenim insolvence na majetek ¢lena bytového druzstva nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni
konkurzu pro nedostatek majetku.

Pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim Clenskych prav a povinnosti, vydanim
exekucniho piikazu k postizeni €lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni

exekuce.

Zanikem druzstva.
Pfevodem ¢lenstvi dle ¢lanku 7 téchto stanov.
Rozhodnutim soudu.

Umrtim.

Clanek 11
Prava a povinnosti ¢lent druZstva

Clen druzstva ma pravo zejména:

a.

f.

Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jedndni a rozhodovani
Clenské schlize a ucastnit se veSkeré dalsi Cinnosti, kterd neni vyhrazena volenym
statutdrnim organiim druzstva.

Volit a byt volen za pfedsedu nebo mistopiedsedu druzstva.

Vznaset pfipominky, stiznosti a naméty, hodnotit ¢innosti druzstva jako celku, jeho
organii a pracovniki. O vyfizeni pfipominek, naméti a stiznosti musi byt Clen
informovéan do 30 (tficeti) dnil po jejich podani, a to pisemné.

Byt seznamen obvyklym zpiisobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva a na pozadani
obdrzet jeji pisemné vyhotoveni.

Byt seznamen obvyklym zplisobem s ro¢nim vyuctovanim zaplacenych uhrad za
uzivani bytd a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

Na neruSené uzivani bytu vcetné poskytovani sluzeb s uzivanim bytu spojenych a na
uzavieni nagjemni smlouvy o najmu bytu, a to na dobu neurcitou.

2) Clen druzstva ma povinnost zejména:

1)
2)
3)
4)

a.

b.

Zaplatit zakladni a dal$i clensky vklad a vklad do nedé¢litelného fondu druzstva
zpisobem a ve lhitach uréenych témito stanovami a rozhodnutimi ¢lenské schiize.
Platit fadné a ve stanovenych lhiitich najemné a ostatni thrady za pInéni poskytovana
s uzivanim bytt, dodrzovat vnitini fad bytového domu, to v§e pokud je ¢lenem druzstva
s pravem uzivani konkrétniho bytu.

Chrénit zajmy a majetek druzstva, zejména upozoriiovat organy druzstva na vSechny
ptipady jeho ohrozeni.

Usilovat o odstranéni zjisténych nedostatkl v ¢innosti druzstva.

Oznamovat druzstvu v€as zmény, tykajici se ¢lena a ostatnich osob uzivajicich s nim
byt, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a ostatni evidence a pro zuctovani sluzeb.
Podilet se pomérnou ¢asti na thradé vydajt spojenych s ¢innosti druzstva, dani a jinych
poplatki, a prispivat pomérnou casti odvozenou od celkové vyse ¢lenského vkladu
(zakladniho i dalsiho) na uhradé pfipadné ztraty druzstva, pokud o tom rozhodne
Clenska schize.

Umoznit zastupclim druzstva, po pifedchozim oznadmeni, zjisténi technického stavu jim
uzivaného bytového prostoru.

Dodrzovat stanovy druzstva a fidit se rozhodnutimi organti druzstva.

Clanek 12
Vymezeni prav a povinnosti pfi uzZivani bytu

Clenstvi v druzstvu je spojeno s pravem uzivani (njmu) uréitého bytu.

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
Clen druZstva je povinen pievzaty prostor udrzovat ve stavu zptisobilém k fadnému uZivani.

Clen druzstva je povinen oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav, které jsou
hrazeny z prostiedkii druzstva a umoznit jejich provedenti, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla. Pfitom plati, Ze ¢len druzstva jako najemce druzstevniho bytu je povinen
hradit naklady spojené s béznou tdrzbou bytu. Pokud pak ¢lenska schiize nerozhodne jinak, pouziji
se nasledujici ustanoveni stanov: najemce provadi drobné opravy v byté, zajist'uje a provadi ¢innosti
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spojené s béznou tdrzbou bytu véetné vymény pfedmétt vnitiniho vybaveni. Najemce hradi naklady
na drobné opravy a ndklady spojené s béZznou udrzbou bytu. Obdobné plati, Ze najemce zajist'uje a
hradi naklady spojené s opravami, idrzbou, vyménou veskerych rozvod.

Drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim bytu jsou zejména:

a. Opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu.

b. Opravy podlah, krytin, vymény prahd, ¢asti dvefi, oken, jejich soucasti, kovani, klik,
zamk, rolet, zaluzii atp.

c. Opravy a vymeény elektrickych zafizeni, rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkd, telefonil, zdsuvek rozvodu datovych siti, signalt televizniho
vysilani, zdrojt svétla, zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani.

d. Opravy v¢. vymény drobnych soucasti vodovodnich vytokti, zdpachovych uzavérek,
ventilatord, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivaci vody, umyvadel,
van, vylevek, diezl, splachovact, kotlti, sporakt, trub, kuchyiiskych linek atp.

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, které se
provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani, ¢isténi podlah,
krytin, stén, ¢isténi odpada.

Pokud se najemce nepostara o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu
v plné vysi vynalozenych naklada.

Clen druzstva jako najemce je povinen odstranit dal$i zavady a po§kozeni, které zpiisobil na majetku
druzstva sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji. Neucini-li tak ani po predchozi vyzvé druzstva, je
druzstvo opravnéno zajistit tyto opravy na jeho naklady.

Najemce (Clen druzstva) neni opravnén provadét v byté stavebni upravy, ani jiné podstatné zmény
bytu, jimiz by doslo k podstatné zméné vné&jsiho vzhledu domu, ohroZeni statické bezpe¢nosti nebo
naruSeni Cinnosti technického zafizeni bytu (domu). Pokud ma ndjemce zajem provadét takové
upravy, vyjma drobnych oprav a bézné udrzby bytu, je povinen si vyzadat predchozi souhlas
druzstva. Pokud najemce piedchozi souhlas druZstva neobstara je druzstvo opravnéno domahat se
odstranéni takovych stavebnich Gprav. V ptipadé, Ze najemce provadét stavebni upravy bytu, byt se
souhlasem druzstva, nemd narok na uhradu vynalozenych nékladti, pokud clenska schiize
nerozhodne jinak.

10) Bytem se rozumi najemcem uzivany dim a k nému pfinalezejici zahrada.

1)

2)

1)
2)

1)

2)
3)

CAST TRETI
ZAKLADNI KAPITAL, CLENSKE VKLADY

Clanek 13
Zakladni kapital
Zakladni kapital tvoti souhrn ¢lenskych vkladu, které ¢lenové druzstva splatili nebo k jejichz splaceni
se zavazali.
Zapisovany zakladni kapital je 50.000 K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych).

Clanek 14
Zakladni ¢lensky vklad
Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 5.000 K¢ (pét tisic korun ¢eskych).
Zakladni ¢lensky vklad zakladajicich ¢lenti druzstva byl splacen na ustavujici ¢lenské schtizi spravci
vkladi. Zakladni ¢lensky vklad ostatnich ¢lent druzstva musi byt zaplacen pred nebo s podanim
prihlasky za ¢lena druzstva, bezhotovostné na tucet druzstva.

Clanek 15
Dalsi ¢lensky vklad
Clenové druzstva jsou povinni zaplatit dal$i ¢lensky vklad ve vysi a terminech splatnosti stanovenych
rozhodnutim statutdrniho organu druZstva.
Dalsim ¢lenskym vkladem jsou finanéni prostiedky slouzici pro potieby druzstva.
Vyse jednotlivych ¢lenskych vklada ¢lent druzstva vstupujicich do druzstva pied zapocetim nebo v
prabéhu vystavby bytd se stanovi s prihlédnutim k rozdilu mezi vysi skutecné potizovaci ceny
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pripadajici na podlahovou plochu konkrétniho bytu, k jehoz uzivani bude ¢len druzstva opravnén,
vcetné jeho vybaveni a stavebnich prvki realizovanych v konkrétnim byté (terasy, balkony atp.), a
na podlahovou plochu pfislusného podilu spole¢nych prostor v bytovém domé a vysi poskytnuté
statni investicni dotace v ramci ,,Programu podpory vystavby najemnich byt a technické
infrastruktury®). Vysi dalSiho ¢lenského vkladu stanovi vzdy svym rozhodnutim clenska schtize
druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad bude placen na ucet druzstva.

Clanek 16
Majetkova ucast ¢lena v druzstva
Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvori zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad a vklad do
nedélitelného fondu druzstva.

Clanek 17

Vyporiadani majetkovych vztahi p¥i zaniku ¢lenstvi a pii dédéni, pokud se dédic nestane ¢lenem

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

)
2)

3)

4)

druzstva
Zanikne-li ¢lenstvi za trvani druzstva, ma dosavadni ¢len nebo jeho dédic narok na vyporadaci podil.
Vyse vyporadaciho podilu je dana sou¢tem zakladniho a dalSiho ¢lenského vkladu, a to po dobu tii
let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na bytovy diim ve spoluvlastnictvi druzstva. Po
této dobé vysi vypotadaciho podilu stanovi svym rozhodnutim statutirni organ druzstva na zakladé
znaleckého posudku opotiebeni piislusného bytu uzivaného vystupujicim ¢lenem druzstva s
prihlédnutim k vysi vlastniho kapitdlu druzstva podle ucetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo.
Nérok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésicti od schvaleni fadné ucetni
pozdgjsi vyplaté vyporadaciho podilu.
Vyplata vypotradaciho podilu je vazana na uvolnéni ptislusného bytu.
Vypotadaci podil se hradi v penézich, nedohodne-li se druzstvo (¢lenska schiize) se ¢lenem na
vypotradani jinym zptisobem. Pii vyplaté vypotddaciho podilu zapocte druzstvo své splatné
pohledavky vici byvalému clenovi.
Zanikem c¢lenstvi v dusledku pievodu ¢lenského podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi narok na
vyporadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici pfevodu vyporadaji mezi sebou.
Ptipadné spory o vysi majetkového vyporadani rozhodne ¢lenské schize.

CAST CTVRTA
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 18
Clenska schiize

Je nejvysSim organem druZstva.
Clenska schiize je svolavana predsedou nebo mistopiedsedou druzstva dle poteby, nejméné viak
jednou za kalendaini rok, a to pisemnou pozvankou, zaslanou Clentim doporugenym dopisem nebo
piedanou osobné proti podpisu, a to nejméné 15 dni pied konanim schiize a uvetejnénim pozvanky
na internetovych strankach druzstva www.bdmikulovice.cz. Pozvanka musi obsahovat planovany
program jednani.
Predseda (mistopfedseda) druzstva je povinen svolat ¢lenskou schizi, pozada-li o to pisemné
nejméné jedna tfetina vSech Clent druzstva. Pokud nebude ¢lenska schiize svolana tak, aby se konala
do Ctyticeti dnil od doruceni zZadosti na jeji svolani, je osoba povéiena k tomu osobami nebo organem,
ktery svolani pozadoval, opravnéna svolat ¢lenskou schlizi sama.
Do ptisobnosti ¢lenské schiize patii rozhodovani o otazkach vymezenych ustanovenim § 656 ZOK,
a to zejména:

a. meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

b. voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lentd predstavenstva a kontrolni komise,

c. urcuje vySi odmeény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organti bytového

druzstva ziizenych stanovami,



5)

6)

7)

8)

9)

d. schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé

mezitimni GCetni zaverku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,

rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent,

schvaluje jednani uc¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhrad¢ ztraty v souladu s § 750 ZOK,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zptisobu pouziti

dalsich fondu,

1. rozhoduje o vydani dluhopisti, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a s
dal$imi ustanovenimi ZOK o ucelu zalozeni bytového druzstva a omezeni hospodateni
bytového druzstva,

m. schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové Casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva,

n. rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem

0. schvaluje smlouvu o tichém spoleCenstvi a jeji zménu a zruSeni, pokud to neni v rozporu

s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a s dal§imi ustanovenimi ZOK o ucelu zalozeni bytového

druzstva a omezeni hospodateni bytového druzstva,

schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSend,

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zdstatkem,

t. rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéiuji do jeji ptisobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal§ich otazkach, které ZOK ani

stanovy do jeji puisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jednd o zalezitosti svéfené v ZOK do

pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o

urcité zalezitosti do své pisobnosti, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi,

na kter¢ si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schtizi
pritomni vsichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat
na této Clenské schiizi.

Clenska schiize je usnasenischopnd, jestlize je pfitomna nadpolovi¢ni vétsina viech ¢lenti druzstva.

Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, postupuje pifedseda nebo mistopredseda druzstva podle

zakonného ustanoveni 647 a 648 ZOK v platném znéni.

Pro platnost usneseni ¢lenské schlize je zapotiebi jeji fadné svolani, pfitomnost nadpolovi¢ni vétSiny

¢lentl a souhlasu vétSiny hlast ptitomnych ¢lend.

Clenska schiize je schopna se usnaet, pokud jsou pfitomny alespoii dvé tietiny viech Glentl a

usneseni musi byt pfijato alesponn dvéma tietinami pritomnych ¢lend, jestlize ma byt pfijato usneseni

¢lenské schiize o zalezitostech
a. schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence
b. uhrazovaci povinnosti
c. zruSeni druzstva likvidaci
d. pfeméné druzstva
e. vydani dluhopist

Pti hlasovani ¢lenské schiize ma kazdy Clen druzstva jeden hlas. Manzelé (spolecni ¢lenové) maji

spole¢né jeden hlas. Na ¢lenské schtizi se hlasuje aklamaci.
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10) Clen druzstva mize byt na &lenské schiizi zastoupen jinym &lenem druZstva nebo jinou osobou, a to

na zakladé pisemné plné moci. Podpis plné moci nemusi byt Gfedné ovéren.

11) 0 kazdé ¢lenské schtizi se potizuje zapis, ktery musi minimalné obsahovat:

datum a misto konani,

piijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepiijaté ndmitky clend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,

podpis tii osob osvédCujicich spravnost zapisu,

ptilohou zapisu je seznam tcastnikt ¢lenské schlize, pozvanka a podklady k jednani.

mo Qo o



12) Clenska schiize plni piisobnost vymezenou ZOK.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

5)

)

Clanek 19

Statutarni organ druZzstva
Statutarnim organem druZzstva je piedstavenstvo.
Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni druzstva a plnéni dalSich povinnosti stanovenych ZOK.
Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Pfedstavenstvo voli svého pfedsedu a mistoptedsedu.
Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lenti.
Za druzstvo jednaji samostatné piedseda piedstavenstva nebo pfi jeho nepfitomnosti C¢i
zaneprazdnénosti mistopfedseda predstavenstva, a to i tehdy, jedna-li se o pravni jednani, pro které
je predepsana pisemna forma.
Predseda predstavenstva organizuje a fidi jednani piedstavenstva a organizuje a fidi béZznou ¢innost
druzstva.
Schiize ptedstavenstva svolava piedseda piedstavenstva nebo kterykoliv ¢len ptedstavenstva.
Pravidla svolavani si urci predstavenstvo.
Volebni obdobi predstavenstva ¢ini 5 let.

CAST PATA
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 20
Druzstvo hospodaii v pfedmeétu své ¢innosti samostatng a na svtj ucet.
Néklady hradi druzstvo z fondl vytvaienych z piijmi ziskanych z bytového hospodatstvi a ze své
pfipadné ostatni ¢innosti.

Clanek 21

Zpusob pouziti zisku a ihrada pripadné ztraty
Predseda druzstva odpovida za sestaveni ro¢ni UCetni zaveérky za kazdy rok hospodateni. Spolu s
ro¢ni ucetni zavérkou predseda druzstva Clenské schiizi ptedlozi navrh na zplisob rozdé€leni a uziti
zisku druzstva, pokud bude za dané ucetni obdobi vytvoien, poptipade zptisob thrady ztraty, pokud
ji druzstvo za dané ucetni obdobi vykaze.
Podil ¢lena na zisku urceného k rozdéleni se ur¢i pomérem vyse splacené¢ho vkladu k splacenym
vkladim ostatnich clenti.
Ptedseda druzstva je povinen zajistit sestaveni mimotadné ucetni zavérky ke dni zaniku Clenstvi
¢lena v druzstvu za doby trvani druzstva.
Pripadna ztrata se nejdiive vypotrada prostfednictvim zajistovacich fondl. Pokud tyto fondy
nepostacuji k uhradé ztraty, zatizi se vklady ¢lent stejnym pomérem, ve kterém se vypocte jejich
podil ze zisku s omezenim dle ¢lanku 5 bodu 3) stanov.
Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s tim predem udéli souhlas alespon
dvé tretiny ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytl. Souhlas musi mit
pisemnou formu s Gfedn€ ovétenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce
osoby, ktera jej udélila.

Clanek 22
Nedélitelny fond
Druzstvo ztizuje pii svém vzniku nedélitelny fond. Kazdy uchaze¢ o ¢lenstvi v druzstvu je povinen
vnést prostfedky do nedélitelného fondu pii svém vstupu do druZzstva dal§im vkladem (vedle
zakladniho a dalsiho ¢lenského vkladu) ve vysi 500,- K¢ (pét set korun ceskych) (dal$i majetkova
Ucast Clenti druzstva).
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Prostiedky nedélitelného fondu se pouzivaji na Ghradu ztrat druZstva nebo k prevodu do fondu
vystavby.
Nedélitelny fond nesmi byt pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny druzstva.

CAST SESTA
ZRUSENI, ZANIK A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clinek 23

ZruSeni druZstva
Druzstvo se zrusuje z divodl uvedenych v piislusnych ustanovenich ZOK v platném znéni.
Pti zruseni druzstva s likvidaci se likvidace fidi pfislusSnymi ustanovenimi ZOK v platném znéni s
tim, ze likvidator je jmenovany ¢lenskou schiizi druzstva,
Podil na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se
pomérng.
DruZzstvo je povinno o svém zaméru likvidace druzstva informovat obec Mikulovice.

Clanek 24
Zanik druZstva
Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

CAST SEDMA
USTANOVENI ZAVERECNA

Clanek 25

Organy druZzstva, jakoz i jednotlivi jeho Clenové, jsou si védomi skute¢nosti, ze druzstvo je zakladano
pro dofinancovani bytové vystavby se statni investi¢ni dotaci poskytované v rdmci "Programu
podpory vystavby najemnich bytt a technické infrastruktury" a v disledku toho se organy druzstva,
jakoz i jeho cClenové zavazuji pii svém rozhodovani a pii svém jednani dodrzovat nasledujici
podminky obce Mikulovice, kterd bude podilovym spoluvlastnikem domi s byty v uzivani ¢leny
bytového druzstva:

a. najemné v bytech stanovovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a

rozhodnutim obce Mikulovice

b. po dobu dvaceti let poskytovat svym ¢lentim trvalé najemni bydleni

c. vyzadat si souhlas obce Mikulovice s pievodem ¢lenskych prav a povinnosti na jinou osobu

d. vyzadat si souhlas obce Mikulovice se vstupem jednotlivych ¢lenti do druzstva.

Clanek 26
Spoluvlastnické podily na domech ve spoluvlastnictvi obce Mikulovice a druzstva budou po uplynuti
15 let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na tyto domy prevedeny do vylucného
vlastnictvi druzstva. Byty v domech, tj. domy s pfilehlymi pozemky zejm. zahradou, budou na
zéaklade pisemné zadosti ¢lena druzstva — najemce bytu — bezplatné prevedeny do vlastnictvi tohoto
¢lena druzstva, popiipadé jeho pravniho nastupce. Clen druzstva bude povinen zaplatit niklady
spojené s timto pfevodem. Spole¢né s byty (domy) budou pievedeny i zastavéné pozemKky.

Clanek 27
Tyto stanovy byly pfijaty v souladu splatnym pravnim fadem Ceské republiky na ustavujici schiizi
druzstva konané dne 3.2.2003. Pokud stanovy neurcuji jinak, pouziji se ustanoveni ZOK a NOZ i
jinych obecné zavaznych pravnich predpisu.
Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ustavujici schlizi druzstva.
Zména stanov byla schvalena usnesenim ¢lenské schiize druzstva konané dne



